DEPARTAMENTO: Planeacién y Desarrollo Urbano.
NO. DE OFICIO: 14020/0111/2021.
ASUNTO: Dictamen de Trazos, Usos Y
Destinos Especificos.
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El que suscribe Ingeniero José Carlos Ramirez Sanchez, en mi caracter de
Director de Planeacién y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento Constitucional de
Cabo Corrientes, Jalisco, y conforme a las atribuciones que me confiere el Articulo
179° del Capitulo VIII del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracién
Piblica del H. Ayuntamiento Constitucional de Cabo Corrientes, Jalisco, asi como
lo establecido en el Capitulo IV, Articulos 276°, 277°, 279°, 282°, y 283° del
Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Que después de analizar su peticién pbresentada ante este Departamento en la
que solicita El Dictamen de Trazos Usos y Destinos Especificos, en el predio su
propiedad identificado como Parcela 105 Z1 P1/1, ubicado la localidad de Villa del
Mar N C P, Municipio de Cabo Corrientes, Jalisco, con una Superficie 18-98-30.28
Hectareas, pertenecientes al Ejido de Villa del Mar, N.C.P.

Quedando plenamente identificado el predio perteneciente a dicho ejido, vy
mediante la revisién de los documentos que adjuntdé a su solicitud a saber 1las
siguientes medidas y colindancias:

ey EN 227.83 MTS. CON TIERRAS DE USO COMON ZONA 1
) _ | EN 566.94 MTS. CON PARCELA 106 EN LINEA QUEBRADA
AL SURESTE: EN 354.59 MTS. CON CALLEJON EN LINEA QUEBRADA

EN 530.05 MTS. CON PARCELA 138

AL SURDEBTE: EN 235.49 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 EN LINEA QUEBRADA

DICTAMINO DE LA SIGUIENTE FORMA:
En lo referente a TRAZOS:

En lo que respectan a la Superficie de la Parcela 105 z1 P1/1, ubicado 1la
localidad de Villa del Mar N C P, Municipio de Cabo Corrientes, Jalisco, con una
Superficie 18-98-30.28 Hectareas, pertenecientes al Ejido de Villa del Mar, N.C.P.

por su ubicacién, caracteristicas fisicas Yy la topografia del terreno se encuentra
con:

En lo referente a USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS:

a) De acuerdo al Capitulo V, VI, VII de Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Cabo Corrientes, de Jalisco, en el Articulo 30° y 119°, Fraccién, del V al
XI, como se indica que los Usos y Destinos deberdn ubicarse por categorias
que en este caso corresponde a un uso sugerido de la zona:
Articulo 57° Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas
de tipo TE* C Turistico Ecoldégico (Campestre), estaran sujetas al cumplimiento
de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla, de acuerdo al
Programa Ordenamiento Ecolégico Local, y PDMU vigente: Se encuentra en un uso

Mixto: desde Turistico Campestre hasta Habitacional Densidad Mﬁgrma:;
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TC

TH-1(dm)

Densidad mdéxima de habitantes

/ha.

20

por vivienda

x
Densidad maxima de viviendas
/ha. 4 15 cuartos / ha.
Superficie minima del lote 1,600 m2 10,000 m?2
Frente minimo de lote 40 metros lineales*® 70 metros lineales
indice de Edificacién 1,600 m2 X
Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (C.O.9) 0.25 0.15
Coeficiente de Utilizacién del
Suelo (C.U.S) 0.5 0.3
Altura maéxima de la edificacion R R
Cajones de estacionamiento 4 o

Restriccién Frontal

10 metros lineales

10 metros lineales

% Jardinado en la restriccién
frontal

80%

5 metros lineales

Restricciones laterales

10 metros lineales

5 metros lineales

Restriccion posterior

5 metros lineales

10 metros lineales

Modo de edificacién

Abierto

Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

~ Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes
mencionado, este podrd ser menor previa evaluacion y aprobacién de la dependencia municipal,
el cual en ningtn caso deberd ser menor de 15 metros lineales, y sus restricciones laterales no
podran ser menor a 3 metros lineales.
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H1-U Hi-H . , Hi-v
Densidad maxima de habitantes /ha. 50 75 100
Densidad maxima de viviendos /ha. 10 15 20
Superficie minima del lote m? 800 1000 1400
Frente minime de lote 20 metros lineales 20 metros lineales 40 metros lineales
indice de Edificacion m? 800 500 350
Coeficiente de Ocupacién del Suelo A ok ;
{C.O.5) 0.325 0.33 . 0.35
Coeficiente de Utilizacién del Svelo
(C.U.9) Q.65 A 0.66 1.05
Altura méxima de lo edificacion R R ‘ R
Cajones de estacionamiento por )
vivienda 4 4* 4*
Restriccion Frontal 7.5 metros lineales** | ~10 metros lineales** 10 metros lineales™
% lardinado en la restriccion frontal 70% ' 75% 75%
Restricciones laterales 3.5/5m.l . 3.5/5m.l S metros lineales
Restriccion posterior ) 7.5 metros lineales 7.5 metros lineales 7.5 metros lineales
Modo de edificacion Abierto Abierto Abierto
R: Los resullantes de oplicor las coehcentes de ocupacion y utilizacién del suelo
* Cuando se trate de playas de estocionamiento, éstas na deberén estar o una distancia mayor a BO metros de la vivienda, estd disposiciin
no incluye, estocionamienta oo visitontes
7T La restriccidn fromael se aplica a calle local, para otros fipos de violidad, ver Capitulo i del Tiulo V del Reglomento Estatal

El presente Dictamen Técnico, es la informacién solicitada del uso del suelo
aplicable al predio o construccién referida; en el entendido que éste documento no

constituye autorizaciédn alguna para efectuar obras de urbanizacién 0 edificacién
en el mismo.

, : : Concepto : Cantidad | Importe Total
Dictamen de Trazos, Usos y Destinos - 1.00 $ 2,819.00 $ 2,819.00

El presente Dictamen de Trazos ' Usos y Destinos Especificos, se otorga sin que

ello descarte €1 cumplimiento de 1las Leyes ambientales de los &ambitos Federal vy
Estatal vigentes cuando por la naturaleza de los proyectos asi se requieran.

NOTA: El presente Dictamen de Trazos, - Usos Y Destinos Especificos es 1la
informacién requerida por el solicitante; en la inteligencia que este no constituye
autorizacién alguna para efectuar obras de comstruccién (acciones urbanisticas) en
el mismo. Se otorga de conformidad con la Legislacién Urbanistica Vigente y dé
acuerdo con los documentos proporcionados y exhibidos por el solicitante; por 1lo
que en caso de existir conflictos o controversias por la propiedad o posesién de
inmueble el presente Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos serd cancelada.
Este H. Ayuntamiento se exime de responsabilidades en dicho concepto, siendo el
propietario el dnico responsable.detal situacién.
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